CONTRATO DE ARRENDAMENTO
HABITACIONAL POR PRAZO CERTO

Este contrato é celebrado e mutuamente aceite, nos termos e ao abrigo do Novo Regime do
Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua
redacao atual, e das disposi¢coes do Cddigo Civil, entre:

l. IDENTIFICAGAO DAS PARTES

PRIMEIRO OUTORGANTE (SENHORIO/A)
Nome Completo e
Nacionalidade = = =
Estado Civil
NP C.CUB.L

N.° Identificagao Fiscal (NIF) ... en e e e n e e e

1Yo - Y -

SEGUNDO OUTORGANTE (INQUILINO/A)
[\ oY 4 L= 070 T 1T -3 o
Nacionalidade = = = . —————————
Estado Civil =
N.OC.CUB.L
N.° Identificagao Fiscal (NIF) ...t r e s e e n e

1Yo - T -

TERCEIRO OUTORGANTE (FIADOR)
Nome Completo e ———————————

[\ = Yo [ o =1 | e - T (=S



Estado CiVIl e ———————————————
N.OC.CUBLL e ——————————————————————— s
N.° Identificagao Fiscal (NIF) e e s

1o - T - S

Il. OBJETO E FINALIDADE

Clausula Primeira: Objeto e Identificagao do Imoével

1. O Senhorio é o legitimo proprietario da fragdo auténoma/prédio urbano, doravante

designado por Imével, sito em:
o Morada Completa:
o Freguesia e Concelho:

2. O Imdvel esta inscrito na matriz predial urbana sob o Artigo Matricial n.°
................................. e possui a Licenga de Utilizagao n.° ........cccccceverriiiiiinnnnnnn,
emitida em .....cccoceeiriiiniinnnnnannes PEIA e ——————————

3. O Imovel encontra-se no estado de conservagao descrito no Inventario que constitui
o Anexo | e que faz parte integrante deste contrato.

Clausula Segunda: Finalidade

1. O Imdével destina-se, Unica e exclusivamente, a Habitagao Permanente do Inquilino
e do seu agregado familiar.

2. E proibido subarrendar, ceder ou dar ao Imével qualquer outra finalidade sem prévio
consentimento escrito do Senhorio.

Clausula Terceira: Uso de Espacgos Exteriores (Jardim / Terraco)

1. O arrendamento inclui o uso do

adjacente e privativo do Imoével, identificado no Anexo |I.

2. O Inquilino é responsavel pela conservagao, manutengao e limpeza deste espaco
(incluindo rega e poda), devendo manté-lo no estado em que |he foi entregue e de
acordo com as regras de condominio, se aplicaveis.

3. Quaisquer alteragdes permanentes no espaco exterior requerem a autorizagao
escrita prévia do Senhorio.



lIl. DURAGAO E CONDIGCOES FINANCEIRAS

Clausula Quarta: Duragao do Contrato

1. O contrato é celebrado com Prazo Certo de ......ccevvveeeveerreeeceeeennnn.
(. ) anos/meses, COM iNICIO @ wuvvvrverrrrssssnerssssnnennas etermo a

2. Findo o prazo inicial, o contrato renovar-se-a automaticamente por periodos
SUCESSIVOS d€ erreeennirirrerrerermnnnnnans anos, salvo se for denunciado por alguma das
partes nos prazos e termos legalmente previstos.

Clausula Quinta: Renda

1. Arenda mensal é fixada no valor de € .......ccoereeirremiremninnenns

2. O pagamento é efetuado no primeiro dia util do més a que a renda disser respeito,
através de transferéncia bancaria para o NIB/IBAN:

3. Arenda sera atualizada anualmente, com base nos coeficientes de atualizacéo
publicados pelo INE, a partir do ..cceeeeeeceeeeiiirrieeeccnnnnes ano de vigéncia.

Clausula Sexta: Caucao e Rendas Adiantadas

1. Atitulo de Caucgao, o Inquilino entrega nesta data ao Senhorio a quantia de €

correspondente a ......cccceeeerreesssssssenennnes rendas, para garantia de boa execugao do
contrato e cobertura de eventuais danos.

2. O Inquilino adianta ainda, nesta data, a quantia referente a ........ccccceeeecciicciicsnnnns
rendas, no valor de € ......cccciiemiiienirenann.

3. A caucao sera devolvida ao Inquilino no termo do contrato, apds a restituicido do
Imovel e dedugdo de eventuais custos de reparacao ou dividas.

Clausula Sétima: Encargos e Despesas

1. As despesas relativas aos servigos e consumos individualizados (e.g., eletricidade,
agua, gas, telecomunicacdes) sdo da exclusiva responsabilidade do Inquilino,
devendo este alterar a titularidade dos contratos no prazo maximo de
................................. dias.

2. As despesas correntes do condominio sao da responsabilidade do

Clausula Oitava: Atualizagao Anual da Renda

1. Arenda sera atualizada anualmente, com inicio no dia ............... do més de
.................. de cada ano, pela aplicacao do coeficiente de atualizagao que for
legalmente determinado para o ano civil anterior e divulgado pelo Instituto Nacional
de Estatistica (INE).



2. O Senhorio comunicara ao inquilino o valor da renda atualizada, através de carta
registada, com a antecedéncia minimade .........cccevuennenn. dias da data da sua
entrada em vigor.

3. As partes reconhecem que a atualizacdo da renda se rege pelo disposto no artigo
107.° e seguintes do Novo Regime do Arrendamento Urbano.

IV. DEVERES E RESPONSABILIDADES

Clausula Nona: Responsabilidades do Inquilino

1. O Inquilino obriga-se a zelar pelo bom estado de conservacgéao e limpeza do Imével.

2. O Inquilino é responsavel por danos causados por uso negligente ou indevido.

3. O Inquilino compromete-se a assegurar a ventilagao adequada das divises e a
tomar medidas para prevenir e controlar o aparecimento de humidade, bolor e
condensacgao.

Clausula Décima: Responsabilidades do Senhorio

1. O Senhorio é responsavel pela realizagcao de todas as obras de conservagao
extraordinaria e estrutural necessarias a manutencao do Imoével.

2. O Senhorio obriga-se a respeitar a privacidade do Inquilino, s6 podendo visitar o
Imével, para verificagdo ou obras, mediante aviso prévio e com o consentimento do
Inquilino.

V. OBRAS, VISTORIAS E CONSERVAGAO

Clausula Décima Primeira: Obras e Reparagoes

1. O inquilino esta proibido de realizar quaisquer obras, benfeitorias ou modificagdes
no Imodvel, sejam elas novas construgdes, demolicdes ou alteragdes a sua
distribuigdo interna, sem o prévio consentimento escrito e expresso do Senhorio.

2. Se forem realizadas obras nao autorizadas, o Senhorio tem o direito de exigir a
reposi¢ao do Imével no seu estado original, ou reter as obras efetuadas sem
qualquer compensagao ao Inquilino.

3. O Senhorio obriga-se a realizar as obras de conservagao extraordinaria e estrutural
necessarias ao bom uso do Imével, informando o inquilino sobre a natureza e
duracdo das mesmas com uma antecedéncia minima de ........ccecvvcviviiviennnns dias.

Clausula Décima Segunda: Vistorias e Mostra do Imével

1. O inquilino permitira o acesso do Senhorio ou do seu representante ao Imével para
efeitos de vistoria, sempre que se afigure necessario verificar o estado de
conservagao do Imovel e o cumprimento das obrigagdes contratuais.



2.

Estas vistorias serao sempre precedidas de aviso escrito, enviado com a
antecedéncia minima de ..vvvveeeerrviiinnnerrnns dias, devendo realizar-se em dia util e
hora a acordar mutuamente.

NOS viiiiiiiiirinierens meses anteriores ao termo do contrato, o Inquilino obriga-se
a mostrar o Imével a potenciais novos Inquilinos ou compradores, aceitando um
MIiNIMO d€ «.uveeiiiiiiieieeeeae, horas por semana, em horario a combinar.

VI. CLAUSULAS SOBRE FIM DO CONTRATO

Clausula Décima Terceira: Denuncia do Contrato (O Inquilino)

O Inquilino pode denunciar o presente contrato a qualquer momento, decorridos seis
meses de duracgao inicial, devendo a comunicacgao ser feita ao Senhorio através de
carta registada com aviso de rececéo, respeitando o pré-aviso minimo legal:

o 90 dias se o prazo for igual ou superior a um ano;

o 60 dias se o prazo for igual ou superior a seis meses e inferior a um ano.
O nado cumprimento do pré-aviso obriga o inquilino ao pagamento das rendas
correspondentes ao periodo em falta.

Clausula Décima Quarta: Transmissao do Direito ao Arrendamento

2.

A transmissao do direito ao arrendamento e a sublocagdo sao expressamente
proibidas, salvo nos casos expressamente previstos na lei e desde que com o
consentimento escrito e prévio do Senhorio.

Qualquer transmissao nao autorizada € motivo de resolugdo do contrato.

Clausula Décima Quinta: Entrega do Imével, Indemnizagao e Revogacao

1.

2.

3.

No final do contrato, o inquilino obriga-se a entregar o Imével e as chaves no mesmo
estado em que as recebeu (exceto o desgaste normal), sob pena de ter de pagar ao
Senhorio a indemnizagao correspondente aos custos de reparagao e/ou limpeza.

A revogacao (cessacao por mutuo acordo) do contrato s6 € valida se for formalizada
por escrito e assinada por ambas as partes.

A falta de entrega do Imdvel na data de cessagéao obriga o inquilino ao pagamento
de uma indemnizacgao equivalente ao valor da renda e de encargos, até a efetiva
entrega, sem prejuizo de outras agdes legais.

VIl. OUTRAS DISPOSICOES

Clausula Décima Sexta: Animais Domésticos

1.

E proibida a permanéncia de animais domésticos no Imével.



2. Caso seja permitida, o inquilino assume total responsabilidade por quaisquer danos
causados pelos animais no Imdovel ou nas partes comuns do prédio, bem como por
quaisquer queixas de vizinhos por ruido ou insalubridade.

Clausula Décima Sétima: Notificagoes

1. Todas as comunicacgoes e notificacdes relativas a este contrato devem ser efetuadas
por carta registada com aviso de recec¢ao para as moradas indicadas na secgao |I.

2. Qualquer alteragdo de morada por parte do Senhorio ou do Inquilino s6 é eficaz se
for comunicada a outra parte, por escrito, no prazo de 15 (quinze) dias.

Clausula Décima Oitava: Fianga do Locatario (Fiador)

1. O Terceiro Outorgante, doravante designado por Fiador, constitui-se como principal
pagador e garante solidario de todas as obrigagbes assumidas pelo inquilino no
presente contrato.

2. O Fiador renuncia expressamente ao beneficio da exclusao prévia, podendo o
Senhorio exigir o cumprimento das obriga¢des ao Fiador logo que o Inquilino entre
em incumprimento.

3. Esta fianga mantém-se em vigor durante todo o prazo do contrato, incluindo as suas
renovacgoes.

VIIl. DISPOSICOES FINAIS

Clausula Décima Nona: Anexos

1. Sé&o parte integrante deste contrato os Anexos | (Inventario e vistoria do imével),
Anexo Il (Leitura dos contadores), Anexo lll (Entrega das chaves) e Anexo IV
(Identificagao das partes).

Clausula Vigésima: Foro

1. Para a resolucao de quaisquer litigios, as partes elegem o foro da Comarca de

com renuncia a qualquer outro.

IX. ASSINATURAS E DATA

O presente contrato € feito em triplicado, com o mesmo valor legal, sendo lido e ratificado
pelas partes.



O PRIMEIRO OUTORGANTE (Senhorio)

Nome completo

O SEGUNDO OUTORGANTE (Inquilino)

Nome completo



ANEXO | - INVENTARIO E VISTORIA DO IMOVEL

Divisao Item Estado

Descricao Defeitos / Referéncia

Detalhada Notas Foto

Cozinha

Sala

Quarto 1

Casa de
Banho

Jardim /
Terraco

ANEXO Il - LEITURA DOS CONTADORES

. Numero do . Data de
Tipo de contador Contador Leitura leitura
Eletricidade
Agua
Gas

ANEXO Ill - ENTREGA DAS CHAVES

Numero de chaves

Tipo de chaves
entregues

Data de entrega

Chaves do Imovel
Chaves de Caixas / Mailbox

Comando Garagem / Portéo



ANEXO IV - IDENTIFICAGAO DAS PARTES

[Colocar documentos de identificagao]
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